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PROCESSO ADMINISTRATIVO Nº 54/2024 

INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO Nº 19/2024 

 

 

( X )  COMPRAS (   ) SERVIÇOS (    ) OBRAS (   ) OUTROS 

DO OBJETO 

Aquisição de imóveis rurais para a ampliação da área industrial do município de Jupiá SC, conforme avaliação de Imóvel Rural 
em anexo.  
A aquisição de um imóvel rural tem como objetivo principal ampliar a área industrial do município de Jupiá, criando condições 
favoráveis para a atração de novos investimentos, geração de empregos e desenvolvimento econômico sustentável. 
 

DA CONTRATADA:  

Compra de parte do lote rural nº 91, com área total de 15.000,00 em nome de João Carlos de Medeiros.  

Compra de parte do lote rural nº 91, com área total de 14.901,70 em nome de Valdecir Rossoni.  

 

DO VALOR E DA FORMA DE PAGAMENTO  

O presente pagamento importa no Valor Total de R$ 943.644,50 (Novecentos e quarenta e três mil, seiscentos e quarenta e quatro 

e cinquenta centavos)., referente a realização do serviço, com detalhamento descrito abaixo. 

 

Item Especificação Unid. Quantidade Preço Unit.  Preço Total 

1 Imóvel Rural – Parte do lote Rural Nº 91, com área total de 

15.000,00m², situado na Gleba Jupiá.  

UND 1 448.162,50 448.162,50 

2 Imóvel Rural – Parte do lote Rural Nº 91, com área total de 

14.901,70m², situado na Gleba Jupiá. 

UND 1 495.482,00 495.482,00 

 
Total 943.644,50 

 

O pagamento será efetuado através de transferência bancaria após a formalização da transferência da área pretendida. 

  

DO FUNDAMENTO LEGAL 

Art. 74, inciso V, da Lei Federal nº 14.133/2021e alterações posteriores. 

DA JUSTIFICATIVA 
A atual área industrial do município já está operando próxima de sua capacidade máxima, e a falta de espaço 

adequado está limitando o desenvolvimento econômico local. A aquisição da área será destinada a ampliação do 
parque industrial do município de Jupiá. Esses terenos foram escolhidos especificamente por estarem próximos a 

área industrial já existente. As áreas tem um bom nivelamento, podendo ser aproveitada de 95% a 100% de sua 

área, não necessitando de grande modificação para a utilização na qual é destinada, dessa forma se tornara 

vantajoso para o município sua aquisição. 

• Localização Estratégica: O imóvel rural escolhido está localizado em uma área estratégica, próxima à atual 

zona industrial e com fácil acesso às principais rodovias, facilitando o escoamento da produção e a logística 

das indústrias. 
 

• Tamanho Adequado: O imóvel possui uma área suficiente para atender às necessidades de expansão 

industrial a médio e longo prazo, proporcionando espaço para a instalação de novas indústrias e a expansão 
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das existentes. 
 

• Topografia Favorável: A topografia do imóvel é favorável para a construção de instalações industriais, 

minimizando os custos de terraplanagem e preparação do terreno. 

 

• Disponibilidade de Infraestrutura: A região onde o imóvel está localizado possui infraestrutura básica 

disponível, como acesso à energia elétrica, água e telecomunicações, o que facilita a implementação de 

projetos industriais. 

 

 
A escolha da compra do imóvel rural para a ampliação da área industrial do município de Jupiá é uma decisão estratégica 
fundamentada na necessidade de atender ao crescimento industrial, fomentar o desenvolvimento econômico, gerar empregos 
e aumentar a arrecadação municipal. A avaliação prévia garante a compatibilidade do preço com o valor de mercado, 
assegurando uma aquisição justa e vantajosa para a administração pública e a população de Jupiá. 
 

DA RUBRICA ORÇAMENTÁRIA 

Os recursos correrão a conta das seguintes dotações orçamentárias: 

Despesa Recurso Natureza 
 

25 1.500 4.4.90 
 

 

Os valores dos presentes contratos serão pagos avista no ato de assinatura de Escritura Pública, condicionados a liberação dos 

recursos por parte da Agência de Fomentos só Estado de Santa Catarina – BADESC. 

 

DESPACHO FINAL 

Em vista das justificativas e fundamentações para a contratação em epigrafe, com as formalidades legais constantes na 

legislação em vigor em especial a Lei Federal 14.133/2021, e suas alterações e com os termos do Parecer Jurídico expedido pelo 

Assessor Jurídico, aprovo a realização da despesa. 

 

 

VALDELIRIO LOCATELLI DA CRUZ  

Prefeito Municipal 

 

 

 

Jupiá SC, 02 de agosto de 2024. 

Anexo deste edital  

Anexo I – Termo de Referencia 
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ANEXO I 

TERMO DE REFERÊNCIA 

PROCESSO LICITATÓRIO 54/2024  

INEXIGIBILIDADE DE LICITAÇÃO 19/2024   

 

1. OBJETO 

1.1. Aquisição de imóveis rurais para a ampliação da área industrial do município de Jupiá, para atender 

às necessidades do Município de Jupiá – SC, conforme especificações e quantidades estabelecidas abaixo: 

ITEM DESCRIÇÃO  

 

UND.M

EDIDA 

QTD

. 

VALOR 

UNIT. 

VALOR 

TOTAL 

1 Imóvel Rural – Parte do lote Rural Nº 91, com área 

total de 15.000,00m², situado na Gleba Jupiá.  

UND 1 448.162,

50 

448.162,50 

2 Imóvel Rural – Parte do lote Rural Nº 91, com área 

total de 14.901,70m², situado na Gleba Jupiá. 

UND 1 495.482,

00 

495.482,00 

 

2. DOTAÇÃO ORÇAMENTÁRIA 

2.1As despesas decorrentes da presente licitação correrão por conta do orçamento previsto na secretaria 

de administração fazenda, para o exercício financeiro de 2024. 

Despesa  Natureza  Recurso  

25 4.4.90 1.500 

 

3. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMÓVEL  

3.1. A atual área industrial do município já está operando próxima de sua capacidade máxima, e a falta 

de espaço adequado está limitando o desenvolvimento econômico local. A aquisição da área será destinada a 

ampliação do parque industrial do município de Jupiá. Esses terenos foram escolhidos especificamente por 

estarem próximos a área industrial já existente. As áreas tem um bom nivelamento, podendo ser aproveitada de 

95% a 100% de sua área, não necessitando de grande modificação para a utilização na qual é destinada, dessa 

forma se tornara vantajoso para o município sua aquisição.  

3.2 Critérios utilizados para a Escolha do Imóvel. 

• Localização Estratégica: O imóvel rural escolhido está localizado em uma área estratégica, próxima à 

atual zona industrial e com fácil acesso às principais rodovias, facilitando o escoamento da produção e a 

logística das indústrias. 
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• Tamanho Adequado: O imóvel possui uma área suficiente para atender às necessidades de expansão 

industrial a médio e longo prazo, proporcionando espaço para a instalação de novas indústrias e a 

expansão das existentes. 

 

• Topografia Favorável: A topografia do imóvel é favorável para a construção de instalações industriais, 

minimizando os custos de terraplanagem e preparação do terreno. 

• Disponibilidade de Infraestrutura: A região onde o imóvel está localizado possui infraestrutura básica 

disponível, como acesso à energia elétrica, água e telecomunicações, o que facilita a implementação de 

projetos industriais. 

  

4. MÉTODOS E ESTRATÉGIAS DE SUPRIMENTO 

4.1.O objeto do presente termo de referência será estregue em remessa única após a transferência feita 

através de escritura registrada e formalizada em cartório.  

4.2.O não cumprimento dos prazos de entrega acarretará a anulação do empenho bem como a aplicação 

das penalidades.  

  4.3.A administração rejeitará, no todo ou em parte, o fornecimento executado em desacordo com os 

termos do Edital e seus anexos, notificando imediatamente o dono do imóvel e abrindo prazo para correção do 

problema, sob pena de ser encaminhado o processo para apuração de responsabilidades e aplicação de sanções. 

 

5. VALOR ESTIMADO  

5.1.O custo estimado total da presente contratação é de R$ 943.644,50 (Novecentos e quarenta e três mil, 

seiscentos e quarenta e quatro e cinquenta centavos). 

6. RECEBIMENTO, CRITÉRIO E REQUISITOS DE ACEITAÇÃO DO OBJETO 

6.1.É dever do órgão solicitante a verificação qualitativa do objeto recebido dentro do período do 

recebimento definitivo. 

6.2.A Administração rejeitará, no todo ou em parte, a entrega dos imóveis em desacordo com as 

especificações técnicas exigidas. 

6.3. O objeto devera ser entregue conforme consta na avaliação de imóvel Rural. 

 

7. OBRIGAÇÕES DA CONTRATADA 

7.1. A Contratada obriga-se a: 

7.2. Efetuar a entrega dos serviços em perfeitas condições, no prazo e local indicados; 

7.3. Cumprir com procedimento de transferência do imóvel conforme solicitado pelo município. 

 

8. OBRIGAÇÕES DA CONTRATANTE 

8.1 A Contratante obriga-se a: 

           8.2 Efetuar o pagamento no prazo previsto. 

           8.3 Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigações da Contratada. 
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9. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS 

Será necessária a aquisição de 02 (duas) áreas rurais, para a extensão desejada do parque industrial do 

Município de Jupiá. 

 

10. COMPATIBILIDADE DE PREÇO 

Uma avaliação prévia do imóvel foi realizada por profissionais qualificados, que confirmaram que o preço 

solicitado é compatível com o valor de mercado. Este cuidado garante que a administração pública está 

realizando uma aquisição econômica e justa. 

 

 

Prefeitura Municipal de Jupiá - SC, 

Data: 01/08/2024 

 

Responsável pela elaboração do Termo  

 

 

__________________________ 

Gilmar João Acorsi  

Secretario da agricultura  

 

 

 

_________________________________ 

VALDELIRIO LOCATELLI DA CRUZ 

Prefeito Municipal 

 

APROVO O PRESENTE TERMO DE REFERÊNCIA 

E AUTORIZO A REALIZAÇÃO DA LICITAÇÃO. 
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ANEXO I 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 14.901,70M² 
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ANEXO II 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL 

15.000M²



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   28 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   29 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   30 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   31 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   32 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   33 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   34 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   35 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   36 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   37 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   38 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   39 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   40 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   41 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   42 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   43 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   44 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   45 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   46 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   47 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   48 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   49 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   50 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   51 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   52 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             



 

 

ESTADO DE SANTA CATARINA 

MUNICIPIO DE JUPIÁ 

 

 

 

 

                                                                                   53 
Município de Jupiá – SC. CNPJ n. 01.593.132/0001-37 

Rua Rio Branco, 320 - Centro. Jupiá – SC. CEP 89.839-000. 

Site: www.jupia.sc.gov.br 

                                                                             

 


		2024-08-02T08:26:20-0300
	VALDELIRIO LOCATELLI DA CRUZ:98620738968




